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Info - Rechtswidrige Vertragsklauseln in Mietvertragen mit Verbrauchern

auf Basis der Entscheidung des OGH zu 70b 78/06f vom 11.10.2006
aus: Zak 2007/45, 34

Aufgrund einer Verbandsklage (kundenfeindlichste Auslegung, keine geltungserhaltende
Reduktion) hat der OGH einem Hausverwalter die Verwendung zahlreicher (Standard-)
Klauseln in Vertragsformblattern fur Mietvertrage bei Unternehmer-Verbraucher-
Geschaften untersagt, ua:

> Uberbindung der Erhaltungspflicht fir einen dem bedungenen Gebrauch des
Mietgegenstands entsprechenden Zustand auf den Mieter (Verstol3 gegen
8 9 Abs 1 KSchG iVm 8§ 1096 Abs 1 ABGB).

» Der Mieter erklart, dass er den Mietgegenstand durch eigene Besichtigung kennt

. und daher aus diesem Titel keine wie immer gearteten Schadenersatz- oder
Gewadbhrleistungsanspriiche geltend gemacht werden kénnen (Verstol3 gegen § 6
Abs 1 Z 9 und Z Il sowie 8§ 9 KSchG).

» Festgestellte Mangel, die eine Nutzung der Wohnung zulassen, stehen der
Ubernahme und dem Bezug des Mietgegenstands bzw dem Mietbeginn nicht
entgegen (wegen groblicher Benachteiligung iSd 8§ 879 Abs 3 ABGB). — Bei
Zahlungsverzug des Mieters kdnnen Teilzahlungen unabh&ngig von der Widmung
primar auf den é&ltesten aushaftenden Mietzins angerechnet werden (wegen
groblicher Benachteiligung).

» Wegen des zeitweiligen Ausfalls von technischen Anlagen (zB Wasser-,
Stromversorgung) kann der Mieter keine Anspriiche gegen den Vermieter geltend
machen (Verstold gegen 8 6 Abs 1 Z 9 und Z Il sowie § 9 KSchG).

» Der Mieter bestatigt, den Mietgegenstand in neuwertigem Zustand dbernommen
zu haben (Versto3 gegen 8 6 Abs 1 Z Il KSchG).

> Generelle Bindung von baulichen Anderungen im Mietgegenstand an die
Zustimmung des Vermieters (wegen groblicher Benachteiligung).

» Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den
Mietgegenstand gegen Vorankindigung zu besichtigen (wegen gréblicher
Benachteiligung, da auch grundlose Besichtigungen erlaubt waren).

» Verzicht des Mieters auf Aufrechnung und Zurtickbehaltung des Mietzinses.

» Die mit der Errichtung und Vergebihrung des Mietvertrags verbundenen Kosten
und Gebuhren ... tragt der Mieter (wegen Verstol3es gegen 8§ 6 Abs 3 KSchG
mangels Einschrankung auf notwendige Kosten und Angabe der méglichen Hohe).

> Eine Anderung des Vertrags bedarf zur Giiltigkeit der Schriftform; das Abgehen
vom Formerfordernis der Schriftform kann nur schriftlich erfolgen (Verstol3 gegen
§ 10 Abs 3 KSchG).

Bei computermé&Rig verfassten und verwendeten Textbausteinen fur Vertrdge handelt es
sich um Vertragsformblatter. Einem Hausverwalter, der in Vertretung von Vermietern
Vertrage mit Mietern schliel3t und dabei Textbausteine verwendet, kann aufgrund einer
Verbandsklage nicht nur die Empfehlung, sondern auch die Verwendung und die
Berufung auf rechtswidrige Klauseln verboten werden.

Wichtiger Hinweis:

Samtliche Ausfiihrungen in dieser Kurzinformation sind dazu gedacht, dem Interessierten einen groben Uberblick zu
verschaffen. Das Merkblatt ersetzt keinesfalls eine eigene rechtliche Beratung ! - Die daraus resultierende kurze und
damit naturgemal unvollstdndig bleibende Information berechtigt daher zu keiner Schadenersatzforderung gegeniiber
dem Verfasser, der auch keine Haftung fir eine Vollstdndigkeit oder Richtigkeit ubernehmen kann.
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